UCHWALA NR XXIX/196/21
RADY GMINY KRYPNO

z dnia 08 grudnia 2021 r

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Krypno na lata 2021 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2021 poz. 1372) oraz z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2020r. poz. 611, z 2021r poz. 11 i poz. 1243) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Krypno na lata 2021 — 2026” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej

uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krypno.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

odniczacy

dy

Ay i/

{iidewicz-Dajidowska



zatacznik do uchwaty Nr XXIX/196/21
Rady Gminy Krypno
z dnia 08 grudnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KRYPNO NA LATA 2021-2026

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Gléwnym celem Programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych
dzialania Gminy Krypno zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posuiadanym
zasobem mieszkaniowym, ocena istniejacego zasobu oraz propozycje zmian w tym zakresie.
2. Program obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali;

3) planowana sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami tworzacymi mieszkaniowy zasdéb
gminy;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji;

8) opis dzialan majgcych na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.

ROZDZIAL 2

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH 2021-2026

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Krypno oraz ogdlna ocena stanu technicznego lokali:

Lp. | Lokalizacja Liczba Powierzchni | Wyposazenie Rodzaj wlasnosci Stan
lokali awm? lokali techniczny
lokali
1. | Gora7l E - 45,00 Sie¢ wod.-kan, | Budynek dobry
_ 2855 Co poszkolny-
’ wlasnos¢ Gminy
- 55,00 Krypno
2. | Dhugoleka 50 | 1 - 53,00 Sie¢ wod.-kan, | Budynek dobry
Co poszkolny-

wlasno$¢ Gminy

Krypno




3. | Krypno 1 -63.50 Sie¢ wod-kan, | Budynek dobry
Koscielne 48 Co szkolny-
wiasno$¢ Gminy

Krypno

§ 3. Przewidywana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Krypno w latach 2021-2026 w
lokale mieszkalne:

Rok Liczba lokali }Laczna powierzchnia uzytkowa lokali (w m?)
2021 5 245,05
2022 5 245,05
2023 3 245,05
2024 5 245,05
2025 5 245,05
2026 5 245,05

§ 4. 1. Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
prowadzone bedzie w oparciu o istniejacy zasob mieszkaniowy.

2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego i znaczacych zmian stanu
technicznego lokali w kolejnych latach.

ROZDZIAL 3

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§ 5. Analiza potrzeb mieszkaniowych nalezacych do mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego
Gminy Krypno:

1) ludno$¢ gminy ma zasadniczo zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, gmina jest stabilna
demograficznie z lekko zaznaczong tendencjg do zmniejszania sig liczby ludnosci.

2) brak zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych moze wystapi¢ w przypadku klgski Zywiolowej
lub niewydolno$ci spotecznej rodziny. W takiej sytuacji gmina planuje wynajac¢ lokal na
potrzeby tych o0sob.

§ 6. 1. Stan techniczny budynkow i lokali, znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy
nalezy okresli¢ jako dobry niemniej jednak ze wzgledu na okres eksploatacji wynikajacy z
zaawansowanego wieku obiektdéw wymagaja one ciaglej konserwacji i remontow. Zakres
remontéw ustala sie wedlug aktualnych potrzeb oraz zdarzen mogacych wplyna¢ na
bezpieczenstwo uzytkowania i wiasciwg eksploatacj¢ nieruchomosci oraz w celu utrzymania
obiektu w stanie niepogorszonym.




2. W latach 2021-2026 przewiduje si¢ przeprowadzenie biezacych napraw i remontow w
zaleznosci od stopnia pilno$ci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych. Jako priorytetowe
uznaje si¢ usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkanicow oraz
konstrukcji technicznych budynkow, a w dalszej kolejnosci dzialania podnoszace standard
zamieszkania.

3. Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych i modernizacyjnych oraz wysokosé
srodkow finansowych przeznaczonych na nie w latach 2021-2026 przedstawia tabela:

Rodzaj robot 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Remont schodow wejsciowych (w 1 000 zt 0zt 0zt 0 zt 0zt 0 zt
budynku w Gorze)
Remont dachu (w budynku w 0zt 2 000 zt 3000 zt 0zt 0zt 0zt
Gorze)
Przebudowa kominow 0zt 0zt 0zt 4 000 zi 0zt 0zt
Stolarka drzwiowa i okienna 0zt 0zt 0zt 0zt 10 000 zt 0zt
RAZEM 1 000 zt 2 000 zt 3000zt | 4000zt | 10000 zt 0zt
ROZDZIAL 4

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. W okresie obowiazywania Programu nie przewiduje sig¢ sprzedazy lokali z
mieszkaniowego zasobu gminy z inicjatywy Gminy.

ROZDZIAL 5

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 8. Ustala sig czynsz za lokale mieszkalne;

§ 9. Czynsz obejmuje koszty konserwacji 1 utrzymania technicznego budynku.

§ 10. Stawke podstawowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

§ 11. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze by¢ podwyzszana tylko raz w roku o
wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za I poétrocze poprzedniego roku.

§ 12. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

za wyposazenie budynku w:
a) wc i lazienkg
b) centralne ogrzewanie

-0 20 %,
-0 20%,




¢) kanalizacje -0 20 %,
d) centralng ciepta wod¢ - 020 %;
2) czynniki obnizajace stawkg czynszu:
a) za polozenie budynku poza granicami administracyjnymi miejscowosci - o 10 %
b) z powodu ogdlnego stanu technicznego tj.:
- braku w mieszkaniu urzadzen wodociggowych - o 20 %,
- najmu poszczeg6lnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch
lub wiecej najemcow - o 20 %.
2. Obnizanie lub podwyzszanie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikdéw obnizajacych i podwyzszajacych
§ 13. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi polowg stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

ROZDZIAL 6

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1 BUDYNKAMI WCHODZACYMI W

SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W

ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

§ 14. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w mieszkaniowego zasobu Gminy Krypno
zarzadza 1 administruje Wojt.

2. Umowy najmu zawiera Wajt.

§ 15. Zadania z zakresu zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy obejmuja w
szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie budynkow, lokali, instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym
wedtug odrebnych przepisow;

3) egzekwowanie obowiazkéw najemcy lokalu wynikajacych z odrebnych przepisow;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali.

§ 16. W latach 2021-2026 nie planuje si¢ zmiany sposobu administrowania i zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

ROZDZIAL 7

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH.

§ 17. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg dochody z czynszow za lokale
mieszkalne oraz $rodki z budzetu gminy na przeprowadzenie niezbgdnych remontow.

2. Remonty i modernizacje finansowane beda z wplywow z czynszow za lokale, z budzetu
gminy oraz z dotacji pozyskanych z zewnetrznych zrodet.



ROZDZIAL 8

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI,

§ 18.

zwigzanych z modernizacja

lokali

A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

w

skiad

1. W latach 2021 — 2026 nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych oraz wydatkow

mieszkalnych wchodzacymi zasobu

mieszkaniowego Gminy Krypno. Doraznie moga wystapi¢ koszty napraw i remontéw oraz
koszty zwiazane z biezaca eksploatacja.

2. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza wylaczenie nieruchomosci stanowiace
jej wiasno$¢, w zwigzku z czym nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi.

3. Przewiduje si¢ nastgpujace wielkosci wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach objetych programem:

Wysokos¢ wydatkow 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty remontow, napraw 500 zt 8000zt | 2000zt | 2000zt | 3000zt | 3000 zt
1 biezacej eksploatacji
lokali
Koszty zarzadu zasobem 0 zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
Inwestycje 1 koszty 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
modernizacji lokali
RAZEM 500 zt 8000zt | 2000zt | 2000zt | 3000zt | 3000 zt

ROZDZIAL 9

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 19.

mieszkaniowego zasobu Gminy:

Przewiduje si¢ nastepujace dzialania majace na celu poprawg wykorzystania

1) coroczne zapewnienie w budzecie Gminy $rodkéw na remonty lokali i budynkow,
stanowiacy mieszkaniowy zasob Gminy,

2) wspieranie dobrowolnych zamian lokali pomigdzy najemcami duzych lokali na mniejsze, a

takze lokali o wysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

3) zapewnienie lokali w celu biezacej realizacji eksmisji,
4) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych.




