zalacznik
do uchwaly Nr XIV/85/16
Rady Gminy Krypno

z dnia 11 marca 2016 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KRYPNO NA LATA 2016 - 2020

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Program  okresla racjonalne gospodarowanie komunalnymi  lokalami
mieszkalnymi, stanowiacymi mieszkaniowy zasob gminy oraz lokalami socjalnymi.

§ 2. Illekro¢ w programie jest mowa o:

1) Ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Krypno;

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Krypno.

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY.

§ 3. 1. Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych gminy oraz ogdlna ocena stanu
technicznego lokali:

Lp. | Adres Liczba lokali Powierzch | Wyposaze-nie | lokalizacja | Stan
nia w m’ lokali technicz
ny lokali
1. | Krypno Koscielne 48 1 - 63,50 Sie¢ Budynek | b.dobry
wod.kan, co | szkolny
2. | GoraT7l 3 - 45,00 | Siec¢ Budynek | b.dobry
- 28,55 wod.kan, co | szkolny
- 55,00
3. | Dlugoteka 50 1 - 38,00 | Siec Budynek | b.dobry

wod.kan, co | szkolny

2. Przez stan techniczny budynku:




1) bardzo dobry — rozumie si¢ zuzycie eksloatacyjne elementéw budynku w stopniu
nieprzekraczajacym 15 %;

2) dobry — rozumie sig¢ zuzycie eksploatacyjne elementéw budynku w stopniu pomiedzy 15
% a 30 %;

3) dostateczny — rozumie si¢ zuzycie eksploatacyjne elementow budynku w stopniu
pomigdzy 30 % a 70 %;

4) zly - rozumie sie zuzycie eksploatacyjne elementéw budynku w stopniu powyzej 70 %.

§ 4. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy (stan na koniec roku):

1) lokale mieszkalne:

Rok Liczba lokali Laczna powierzchnia uzytkowa lokali (w m?)
2016 5 230,05

2017 5 230,05

2018 5 230,05

2019 5 230,05

2020 6 280,00

2) lokale socjalne

Rok Liczba lokali Laczna powierzchnia uzytkowa lokali (w m”)
2016 0 0

2017 1 15,00

2018 2 30,00

2019 2 30,00

2020 2 30,00

I1. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALL

D

2)

§ 5. Analiza potrzeb mieszkaniowych:

wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowiazki Gminy dotyczace
przydzialu mieszkan oraz liczba zlozonych wnioskéw dotyczacych przydziatlu

mieszkan;

konieczno$¢ tworzenia lokali socjalnych jest m.in. nastgpstwem regulacji ustawowej
zobowigzujacej do zapewnienia lokalu socjalnego osobie, wobec ktorej sad orzekl o
uprawnieniu otrzymania lokalu socjalnego.




§ 6. 1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza
potrzeby remontoéw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.

2. Remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobow
gminnych dokonywane beda w miarg posiadanych §rodkéw finansowych w budzecie gminy.

3. Zobowiazuje si¢ Wojta do dokonywania raz w roku oceny stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych, a nastgpnie na podstawie zebranych informacji dokonania
analizy potrzeb w zakresie remontow i modernizacji lokali i budynkéw wraz z zestawieniem
zakresu 1 kosztow do ich wykonania.

§ 7. Planuje si¢ powigkszenie zasobu mieszkaniowego poprzez utworzenie dwoch lokali
socjalnych, oraz jednego mieszkania komunalnego w budynku szkolnym.

I11. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 8.1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaly Rady
Gminy.

2. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 9. Ustala sig¢ czynsz:

1) zabudynki i lokale mieszkalne;

2) zalokale socjalne.

§ 10. Czynsz obejmuje koszty konserwacji 1 utrzymania technicznego budynku.

§ 11. Oplaty niezalezne od wiasciciela mogg by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w
przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawca ustug.

§ 12. Stawkg podstawowg czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

§ 13. Stawka czynszu za lokale mieszkalne ulega¢ bedzie zmianie raz w roku o wskaznik
cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych za I potrocze poprzedniego roku.

§ 14. Czynsz za budynki i lokale mieszkalne optacaja najemcy budynkow lub lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

§ 15. Czynsz najmu platny jest z géry do ostatniego dnia kazdego miesiaca na wskazany
przez wynajmujacego rachunek — chyba, Ze strony postanowia inaczej w umowie.

§ 16. 1. Ustala sig¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:



1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

za wyposazenie budynku w:
a) wcilazienke -0 20%;
b) centralne ogrzewanie -0 20 %:;
¢) kanalizacjg -0 20 %,
d) centralna ciepta wode - 020 %.
2) czynniki obnizajace stawkeg czynszu:
a) za polozenie budynku poza granicami administracyjnymi miejscowosci - o 10 %;
b) za polozenie lokalu w budynku w piwnicy i na poddaszu - 0 10 %;
¢) z powodu ogdlnego stanu technicznego tj.:
- przeznaczenia budynku do rozbiérki z uwagi na zly stan techniczny - o 20 %;
- braku w mieszkaniu urzadzen wodociagowych - o 20 %;

- najmu poszczegdlnych pomieszezen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch
lub wiecej najemcow - o 20 %.

2. Obnizenie stawki czynszu moze nastapi¢ tylko z tytulu jednego czynnika
wymienionego w ust. 1 pkt 2.

§ 17. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi polowg stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1 BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 18. Zarzad w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie na
dotychczasowych zasadach przez wlasciciela lokali i budynkow. Nie zaklada si¢ zmiany
sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH.

§ 19. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objgtym programem
beda dochody uzyskiwane z czynszu za najem, o ktorym mowa w rozdziale IV. W przypadku
niewystarczajacej iloci $rodkéw finansowych, w razie wystapienia waznych potrzeb
przewiduje sie zaangazowanie srodkow dodatkowych z budzetu gminy w miar¢ posiadanych
mozliwosci finansowych.

VII. WYDATKI ZWIAZANE Z EKSPLOATACJA, REMONTAMI I MODERNIZACJA LOKALI I
BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 20. Na wysokoé¢ wydatkow w kolejnych latach sktadac¢ sig beda glownie koszty
eksploatacji lokali i budynkéw. Wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacj¢ bedzie
ustalana na podstawie informacji sporzadzanej corocznie przez Wojta. Zarzad wykonywany
bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrgbnia si¢ kosztow z tym zwigzanych. W



okresie objetym programem zostang podjete dzialania zmierzajace do zwigkszenia zasobu
mieszkaniowego poprzez adaptacjg istniejacych obiektéw bedacych wlasnoscia Gminy.

VIII. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACIJE,
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 21. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy nie wymagaja generalnych
remontow przez 2020 rokiem. Nie zachodzi potrzeba wykwaterowywania najemcow do
lokali zamiennych.
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